2

	
	Приложение 2
утвержден 
постановлением администрации Иркутского районного муниципального образования 
[bookmark: _GoBack]от  05.09.2019   № 438



ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
	
г. Иркутск
	



Комитет по управлению муниципальным имуществом и жизнеобеспечению администрации Иркутского районного муниципального образования (далее КУМИ – Иркутского района), уполномоченный Иркутским районным муниципальным образованием осуществлять права собственника, именуемый в дальнейшем Арендодатель, в лице __________________, действующего на основании положения о __________ и ______________, в соответствии с Постановлением администрации Иркутского района  №_______от_____«___________», Протоколом об итогах аукциона и _____________________  именуемый в дальнейшем Арендатор ________________________  именуемые совместно Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора
1.1.Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное пользование земельный участок площадью 12 736 кв.м с кадастровым номером 38:06:010902:4094, расположенного на землях населенных пунктов Марковского муниципального образования по адресу: Иркутская область, Иркутский район, р.п. Маркова с разрешенным использованием – для строительства детского сада.
1.2.На Участке имеются: 
а)_____нет_________________________________________________________
(здания, строения, сооружения, в т. ч. подземные, их характеристики)
б)_____нет_________________________________________________________
(природные и историко-культурные памятники) в)_____нет_________________________________________________________
(многолетние насаждения)
1.3.Участки обременены сервитутом
_____нет____________________________________________________
 (реквизиты документа, установившего сервитут)
1.4.На Участках имеются: 
  _______нет__________________________________________________
(сторонние землепользователи)
1.5.Особые условия:___нет______________________________ _____

2.  Срок Договора.
       2.1.Срок действия настоящего Договора составляет 5 (пять) лет.
       2.2.Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным для третьих лиц с момента государственной регистрации в Управлении  Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Управление Росреестра по Иркутской области).
2.3. Договор считается заключенным для Сторон с момента подписания акта-приема передачи земельного участка, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
3 . Размер и условия внесения арендной платы.
    3.1.На момент заключения настоящего договора размер арендной платы за Участок составляет __________________________.
3.2 Арендная плата подлежит расчету в рублях и устанавливается за Участок, передаваемый в аренду в целом, без выделения застроенной и незастроенной его части, в виде определенных в твердой сумме платежей.
3.3 Исчисление арендной платы за Участок производится с момента передачи земельного участка арендатору по акту приема-передачи и завершается в момент возврата земельного участка Арендатором Арендодателю по расторжению настоящего договора аренды.
3.4.Арендная плата перечисляется Арендатором ежеквартально, не позднее десятого числа второго месяца каждого квартала, по платежным реквизитам, указанным в Приложении №2, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора. 
В случае заключения договора аренды земельного участка после 10 числа второго месяца квартала, арендная плата за использование земельного участка в указанном квартале вносится не позднее 10 числа второго месяца следующего квартала.
В случае если договор аренды земельного участка прекратит своё действие до 10 числа второго месяца квартала, арендная плата за использование земельного участка в указанном квартале вносится не позднее последнего дня действия договора аренды земельного участка.
Арендодатель вправе направить уведомление об изменении платежных реквизитов (Приложение № 2) в течении 15 (пятнадцати) дней по адресу, указанному Арендатором в настоящем договоре. 
4. Права и обязанности Сторон.
4.1 Арендодатель имеет право: 
4.1.1. Требовать расторжения настоящего Договора при использовании Участка не по целевому назначению и иным основаниям, определенных земельным законодательством, а также при просрочке арендных платежей более двух кварталов, письменно уведомив о расторжении настоящего договора Арендатора в месячный срок. Уведомление о расторжении договора направляется Арендатору по адресу, указанному Арендатором в настоящем договоре. В случае изменения адреса Арендатором, о чем Арендатор своевременно письменно не уведомил Арендодателя, Арендатор считается надлежаще извещенным Арендодателем о расторжении настоящего договора по истечению семи дней с момента передачи уведомления организации почтовой связи.
4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего Договора. 
4.1.3. На возмещение ущерба, причиненного ухудшением качества участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации. 
4.1.4. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по Договору.
4.1.5. Контролировать поступление арендных платежей в бюджет, начислять пени за просрочку платежей и включать начисленные пени к расчету арендной платы в Приложение №1, требовать подписания Арендатором акта сверки с учетом пени за просрочку платежа.  
4.1.6. Контролировать соблюдения требований, установленных пунктом 4.1.1. настоящего Договора и в случае их нарушения требовать расторжения настоящего Договора.
4.1.7. В случае, письменного уведомления Арендатором Арендодателя о предполагаемой передаче своих прав и обязанностей по договору аренды земельного участка Арендодатель имеет право отказать арендатору земельного Участка в согласии передать права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу.
4.2. Арендодатель обязан: 
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора. 
4.2.2. Письменно уведомить Арендатора об изменении платежных реквизитов, указанных в Приложении №2 к настоящему договору. 
4.2.3. Рассматривать обращения Арендатора по вопросам субаренды Участка.
4.3. Арендатор имеет право: 
4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.
4.3.2. С согласия Арендодателя сдавать Участок в субаренду физическим и юридическим лицам, индивидуальным предпринимателям без образования юридического лица, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам.
4.4. Арендатор обязан: 
4.4.1. Принять земельный участок по акту приема-передачи. Если на момент передачи Участок не обладает признаками и характеристиками, указанными в разделе 1 Договора, Арендатор уведомляет об этом Арендодателя, о чем делается соответствующая запись в акте приема-передачи.
4.4.2. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора. 
4.4.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием. 
4.4.4. Уплачивать в размере и на условиях, установленных настоящим Договором арендную плату. 
4.4.5. Обеспечить Арендодателю и (или) его законным представителям, представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию. 
4.4.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на Участке и прилегающих к нему территориях. 
4.4.7. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении организационно-правовой формы, индивидуализирующих признаков (личных данных), юридического адреса (места жительства), банковские реквизитов. 
4.4.8. Предоставлять Арендодателю копии платежных документов, подтверждающих платежи по настоящему договору не позднее семи дней со дня совершения оплаты;
4.4.9. В случае просрочки арендных платежей погасить в первоочередном порядке основной долг, и в последующем – пени.
4.4.10. При расторжении Договора передать земельный участок по акту приема-передачи в течение трех дней с момента прекращения Договора.
4.4.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении земельного участка.
4.4.12. Нести бремя содержания Участка.
4.4.13. После подписания Договора и изменений к нему, провести их государственную регистрацию в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Управление Росреестра по Иркутской области) в случаях заключения Договора сроком на год и более.
5. Изменение, расторжение и прекращение договора.
5.1.Договор, может быть, расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в настоящем договоре, в том числе в случаях использования земельного участка не по целевому назначению, передачи земельного участка в субаренду без согласования с Арендодателем.
5.2.При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Участок в надлежащем состоянии.
6. Ответственность Сторон.
6.1.Арендатору, не внесшему арендную плату в сроки, установленные настоящим Договором, начисляется пени в размере 0,1% на сумму долга за каждый календарный день просрочки.
7. Рассмотрение и урегулирование споров.
7.1. Все споры между Сторонами, возникшие по Договору, кроме отказа Арендодателя согласовать договор субаренды отдельных частей Участка, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации. Отказ в согласовании договора субаренды является прямым указанием Арендатору на прекращение работы с проектом договора субаренды.
8. Особые условия Договора.
8.1.Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений к нему возлагаются на Арендатора. 
8.2.Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу по одному для каждой из сторон договора, один в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Управление Росреестра по Иркутской области).
8.3. Срок действия Договора субаренды не может превышать срок действия Договора аренды.
8.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации. 
Приложения к договору:
Приложение № 1 Акт приема-передачи земельного участка по договору аренды, подписанный Арендатором и скрепленный печатями. 
Приложение № 2 Платежные реквизиты для внесения платежей по договору.
9.   Адреса и банковские реквизиты Сторон:


Заместитель Мэра района                                                               К.Н. Барановский






















