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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ

ИРКУТСКОЕ РАЙОННОЕ МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

КОМИТЕТ ПО УПРАВЛЕНИЮ 
МУНИЦИПАЛЬНЫМ ИМУЩЕСТВОМ 

И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ПОЛИТИКЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от «23»октября  2014 г.


         





   №116
Об утверждении документации об аукционе открытом по составу участников по продаже права на заключение договора аренды нежилого здания (водонапорной башни) и создании и утверждении персонального состава комиссии по проведению открытого аукциона 

В соответствии с ст. 17.1 Федерального Закона «О защите конкуренции» от 26.07.2006 года № 135-ФЗ, главой 34 Гражданского кодекса Российской Федерации от 26.01.1996 года № 14-ФЗ, Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов  или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» руководствуясь положением «О комитете по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского районного муниципального образования», утвержденного решением Думы Иркутского района от 31.10.2012 г. № 42-318/рд:

1. Утвердить документацию об аукционе открытом по составу участников по продаже права на заключение договора аренды нежилого здания (водонапорной башни), расположенного по адресу: Иркутская область, Иркутский район, д. Худякова, ул. Евсеевская, 28 (прил. № 1 к настоящему распоряжению).
2. Опубликовать документацию об аукционе открытом по составу участников по продаже права на заключение договора аренды нежилого здания (водонапорной башни), расположенного по адресу: Иркутская область, Иркутский район, д. Худякова, ул. Евсеевская, 28 в газете «Ангарские огни» и разместить на официальном сайте Администрации Иркутского районного муниципального образования (www.irkraion.ru), а также на официальном сайте торгов РФ: http://www.torgi.gov.ru.
3. Утвердить положение о комиссии по проведению открытого аукциона (прил. № 2 к настоящему распоряжению).
4. Утвердить персональный состав комиссии по  проведению открытого аукциона в следующем составе:
Председатель комиссии:

- Кокунов Д.К.. -
председатель КУМИ и ГП Иркутского района;
Секретарь комиссии
- Покорский А.С.  -
 начальник отдела муниципального имущества КУМИ и ГП Иркутского района;
Члены Комиссии:

- Менг А.А. – первый заместитель мэра района;

- Жук И.В. –заместитель мэра района по экономике и финансам;

- Савельев Д.С. - председатель комитета по экономике;

- Соколов С.П. - начальник Управления инженерных инфраструктур, дорог и окружающей среды Администрации ИРМО;

- Манчилина Д.А. – ведущий инженер отдела по управлению муниципальным имуществом КУМИ и ГП Иркутского района.

-Представитель юридического отдела Администрации ИРМО – по согласованию

5. Контроль за исполнением распоряжения возложить на Покорского А.С.  

Председатель комитета






Д.К. Кокунов
Приложение № 1
к распоряжению КУМИ иГП Иркутского района
 от «___» ________ 2014 года №____
ДОКУМЕНТАЦИЯ
об организации и проведении аукциона открытого по составу участников на право заключения договора аренды нежилого здания (водонапорной башни), расположенного по адресу: Иркутская область, Иркутский район, д. Худякова, ул. Евсеевская, 28
	Собственник имущества: Иркутское районное муниципальное образование

Организатор аукциона: Комитет по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского районного муниципального образования

	Адрес, краткая характеристика объекта договора аренды
Срок действия договора аренды

Начальная цена в размере ежегодной арендой платы (руб.)
Шаг аукциона (руб.)
нежилое здание (водонапорная башня), общей площадью 26,3  кв.м. расположенное по адресу: Иркутская область, Иркутский район, д. Худякова, ул. Евсеевская, 28 Год ввода в эксплуатацию 1990. Количество этажей-1. Износ 20%.
49 лет
195 100
(без учета НДС)
9755
Целевое назначение – водоснабжение населения и технологическое водоснабжение производственных объектов, в том числе безвозмездное обеспечение подачи воды в летний водопровод и отпуск воды населению путем самостоятельного  забора.

Арендатору одновременно с передачей прав временного владения и пользования таким объектом недвижимости передаются права на земельный участок, который занят такой недвижимостью и необходим для ее использования.

Земельный участок, общая площадь 1387 кв.м., кадастровый номер: 38:06:000000:3842. Месячный размер арендной платы за земельный участок площадью 1387 кв.м. на момент заключения договора аренды составляет 4831,80 (четыре тысячи восемьсот тридцать один рубль, 80 копеек). Порядок изменения арендной платы установлен договором аренды земельного участка.


Документация об аукционе разработана в соответствии с Федеральным законом от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владении (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
Содержание документации
	№

раздела
	Наименование

	1.
	Информационная карта (краткая информация о предмете и порядке проведения аукциона)

	2.
	Формы документов и сведений для предоставления в составе заявки на участие в аукционе, инструкции по заполнению заявки на участие в аукционе

	3.
	Проект договора аренды нежилого здания (водонапорная башня)

	4.
	Проект договора аренды земельного участка


Комитет по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского районного муниципального образования (далее - Организатор торгов) объявляет открытый по составу участников и по форме подачи предложения о цене аукциона на право заключения договора аренды недвижимого имущества муниципальной собственности Иркутского районного муниципального образования.
РАЗДЕЛ 1
Информационная карта
(краткая информация о предмете и условиях аукциона)
	1. 
	Собственник муниципального имущества
	Иркутское районное муниципальное образование.

	2. 
	Организатор аукциона
	1. Организатор аукциона: Комитет по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского районного муниципального образования

2. Место нахождения и почтовый адрес: Юридический адрес: Иркутская область, Иркутский район, д. Зорино-Быково, ул. Заречная, 15; Фактический адрес: Иркутская область, г. Иркутск, ул. Софьи Перовской, 30/1. Почтовый адрес: 664001, г. Иркутск, ул. Рабочего Штаба, 17
3. Адрес электронной почты: e-mail: kumi_irkraion@mail.ru

4. Телефон / факс: Тел. 8 (3952) 209-928

Контактные лица: Покорский Александр Сергеевич,

Стенникова Кристина Олеговна.

5. Официальный сайт торгов РФ: http://www.torgi.gov.ru./, официальный сайт администрации Иркутского района www.irkraion.ru            

6. Официальный печатный орган: газета «Ангарские огни».

	3. 
	Форма торгов и предмет Договора
	Аукцион, открытый по составу участников по продаже права на заключение договора аренды нежилого здания (водонапорной башни), расположенного по адресу: Иркутская область, Иркутский район, д. Худякова, ул. Евсеевская, 28. (далее - аукцион)

	
	
	Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

	5. 
	Место расположения, описание и технические характеристики муниципального имущества
	Сведения  об объекте – нежилое здание (водонапорная башня). Год ввода в эксплуатацию 1990. Количество этажей-1. Общая площадь 26,3 кв.м. Износ 20%.

Целевое назначение – водоснабжение населения и технологическое водоснабжение производственных объектов, в том числе безвозмездное обеспечение подачи воды в летний водопровод и отпуск воды населению путем самостоятельного забора.
1) Место расположения: Иркутская область, Иркутский район, д. Худякова, ул. Евсеевская, 28,

Техническое описание объектов дается в соответствии с техническим паспортом, составленным по состоянию на 15.07.2011 г. ФГУП «Госземкадастрсъемка» - ВИСХАГИ Восточно-Сибирский филиал.

2) Нежилое здание (водонапорная башня), общей площадью 26,3 кв.м.;

Одноэтажное брусчатое, отдельностоящее нежилое здание с пристроем

- фундамент – деревянный;

- наружные и внутренние капитальные стены деревянные, брусчатые;

- крыша – кровля, асбестоцементовая;

- полы – дощатые;

- проемы дверные – деревянные;

- отопление – автономное;

- электричество – открытая проводка;

- водопровод – автономный.

	
	
	Техническое состояние имущества на момент окончания срока действия договора аренды должно быть не хуже, чем на момент сдачи в аренду, с учетом нормального износа.

	7. 
	Целевое назначение имущества
	Водоснабжение населения и технологическое водоснабжение производственных объектов, в том числе безвозмездное обеспечение подачи воды в летний водопровод и отпуск воды населению путем самостоятельного  забора.

	8. 
	Срок действия договора
	49 лет

	9. 
	Начальная (минимальная) цена договора 
	Начальная (минимальная) цена в размере ежегодной  арендной платы (без учета НДС) в соответствии с отчетом № 798-Н-14 об определении рыночного размера арендной платы от 19.08.2014 г. – 195 100 руб. 

	10. 
	Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору.
	Осмотр обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. Проведение такого осмотра осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

График проведения осмотра имущества – вторник, четверг с 10-00 до 12-00 часов на протяжении всего срока подачи заявок. Время осмотра предварительно согласовывается со специалистами.
Контактные лица: Покорский Александр Сергеевич,

Стенникова Кристина Олеговна.

Тел. 8(3952)209928

	11. 
	Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе
	После опубликования в официальном печатном издании или размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого аукциона организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе в порядке, указанном в извещении о проведении аукциона.

Предоставление документации об аукционе в письменной форме или в форме электронного документа осуществляется без взимания платы.

Предоставление документации об аукционе до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.

Документацию об аукционе можно получить по адресу:

Иркутская область, г. Иркутск, ул. Софьи Перовской, 30/1 каб. 311 в рабочие дни с 09-00 до 13-00 и с 14-00 до 17-00 часов, а также на официальном сайте торгов РФ:http://www.torgi.gov.ru./ или официальном сайте администрации Иркутского района www.irkraion.ru .
Заявление о предоставлении документации об аукционе, оформленное в произвольной письменной форме, должно содержать: название аукциона, наименование заинтересованного лица, номера телефона, факса и электронной почты заинтересованного лица, контактное лицо.

	12. 
	Формы, порядок, даты начала и окончания срока предоставления участниками аукциона разъяснений положений документации об аукционе
	В течение срока приема заявок на участие в аукционе, любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.

Дата начала срока предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе: «27» октября 2014г.
Дата окончания срока поступления к Организатору аукциона запроса участника аукциона разъяснений положений документации об аукционе: «11» ноября 2014г.
Запрос о разъяснении документации об аукционе, оформленный в произвольной письменной форме, должен содержать: название аукциона, наименование заинтересованного лица, номера телефона, факса и электронной почты заинтересованного лица, контактное лицо, суть вопроса.

	13. 
	Срок, в течение которого организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в документацию о проведении аукциона
	Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее «07» ноября 2014г. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

	14. 
	Требования к участникам аукциона
	Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих:

1) не соответствия участника аукциона требованиям, устанавливаемым в соответствии с законодательством Российской Федерации к таким лицам;

2) наличие решения о ликвидации участника аукциона - юридического лица или решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

3) приостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;

	15. 
	Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, в том числе заявки, подаваемой в форме электронного документа, и инструкция по ее заполнению
	Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) Сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
2) Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе (Форма № 1, раздела 2 документации об аукционе).

Заявка оформляется на русском языке, с перечнем приложенных документов. Все листы заявки на участие в аукционе должны быть прошиты и пронумерованы, скреплены печатью участника аукциона (для юридических лиц) и подписаны участником аукциона или лицом, уполномоченным таким участником аукциона. Соблюдение участником аукциона указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе, поданы от имени участника аукциона, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в аукционе документов и сведений. При этом ненадлежащее исполнение участником аукциона требования о том, что все листы заявки на участие в аукционе должны быть пронумерованы, не является основанием для отказа в допуске к участию в аукционе. Все документы, входящие в состав заявки на участие в аукционе, должны быть четко напечатаны, исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью участника аукциона (для юридических лиц) и подписанных участником аукциона (для физических лиц, в том числе индивидуальных предпринимателей - физическим лицом, в том числе индивидуальным предпринимателем, непосредственно являющимся участником аукциона; для юридических лиц – руководителем участника аукциона или лицом, уполномоченным участником аукциона в установленном порядке.

При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона, подтверждает в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В этом случае организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.

	16. 
	Размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка
	Для участия в аукционе претендент вносит задаток в размере 10 процентов начальной (минимальной)  ежегодной  арендной платы. Размер задатка составляет (без учета НДС): 19510 рублей.
Оплата производится в валюте Российской Федерации (в рублях) путем перечисления на счет.
Банковские реквизиты для перечисления задатка:
Банк получателя - ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г. Иркутск , Расчетный счет:40302810000005000003, ИНН 3827000732, КПП 382701001, Получатель - Комитет по финансам Иркутского района (КУМИ и ГП Иркутского района
 л/с 05707000100) 

БИК 042520001
Срок и порядок внесения задатка: задаток вносится не позднее последнего дня приема заявок, т.е. до 14.11.2014 года.
Назначение платежа: задаток для участия в аукционе по продаже права на заключение договора аренды нежилого здания без учета НДС.

Задаток вносится единым платежом.

	17. 
	Порядок, место, дата начала и окончания срока подачи заявок на участие в открытом аукционе
	Заявки на участие в аукционе подаются по адресу: : Иркутская область, г. Иркутск, ул. Софьи Перовской, 30/1 каб. 311; телефон: 8(3952)209928.

Дата и время начала приёма заявок: с «24» октября 2014г. с 8-00 до 13-00 и с 14-00 до 16-00 часов, по «14» ноября 2014г., в рабочие дни. Контактные лица по приему заявок – Покорский Александр Сергеевич, Стенникова Кристина Олеговна.

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, регистрируется организатором аукциона в журнале регистрации заявок под порядковым номером с указанием даты и точного времени ее представления (часы и минуты) во избежание совпадения этого времени со временем представления других заявок на участие в аукционе. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

Заявитель вправе подать только одну заявку.

Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.

	18. 
	Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
	Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Отзыв заявки на участие в аукционе осуществляется на основании уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе. В уведомлении указывается наименование проводимого аукциона, а также и предмет аукциона, регистрационный номер заявки на участие в аукционе, дата, время и способ подачи заявки на участие в аукционе, фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица). Уведомление об отзыве заявки на участие в аукционе должно быть скреплено печатью участника аукциона (для юридических лиц) и подписано участником аукциона (для физических лиц, в том числе индивидуальных предпринимателей - физическим лицом, в том числе индивидуальным предпринимателем, непосредственно являющимся участником аукциона; для юридических лиц – руководителем участника аукциона) или лицом, уполномоченным участником аукциона в установленном порядке.

Уведомление об отзыве заявки на участие в аукционе подается по адресу: Иркутская область, г. Иркутск, ул. Софьи Перовской, 30/1 каб. 311; телефон: 8(3952) 209928.

Внесенный задаток, организатор аукциона обязан вернуть указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

	19. 
	Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
	Место: Иркутская область, г. Иркутск,  ул. Софьи Перовской, 30/1, каб. 207.
Датой и временем начала и окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе соответственно считать 14 ч. 00 мин.  «21» ноября 2014 г.

	20. 
	Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона
	Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В этом случае организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

	21. 
	Место, дата и время проведения аукциона
	Место: Иркутская область, г. Иркутск,  ул. Софьи Перовской, 30/1, каб. 207.
Дата и время: «27» ноября 2014 г. в 14-00

	22. 
	Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»)
	«Шаг аукциона» составляет 5 % от начальной цены и равен 9755 рублей 00 копеек.

	23. 
	Порядок проведения аукциона
	1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

4. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 4 статьи 21 информационной карты, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 4 статьи 21 информационной карты, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 6 статьи 21 информационной карты, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

12. При установленном требовании о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником не возвращается.

13. В случае если в аукционе участвовал один участник, или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 4 статьи 21 информационной карты до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

14. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

	24. 
	Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора
	Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора, составляет не менее десяти дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя

	25. 
	Форма, сроки и порядок оплаты по договору
	Оплата производится в валюте Российской Федерации (в рублях), по безналичному расчету, путем перечисления на счет 

Банковские реквизиты для перечисления задатка:
ИНН3827016845 КПП 382701001

УФК по Иркутской области (КУМИ и ГП  Иркутского района, л/с 04343006890) 

Расчетный счет № 40101810900000010001 в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области.

БИК 042520001
КБК 70711402053050000410

ОКТМО 25612000
наименование платежа: Арендная плата за недвижимое имущество (нежилое здание).
Арендатор перечисляет арендную плату на условиях предварительной оплаты текущего месяца, не позднее 10-го числа оплачиваемого месяца.

В арендную плату не включаются: плата за пользование земельным участком, на котором расположен объект торгов, плата за коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание.
Месячный размер арендной платы за земельный участок площадью 1387 кв.м. составляет 4831,80 (четыре тысячи восемьсот тридцать один рубль, 80 копеек)
Победитель аукциона самостоятельно возмещает расходы, связанные с обслуживанием и содержанием имущества, переданного в аренду, по отдельным договорам, заключенным им с поставщиком услуг.

	26. 
	Порядок пересмотра цены договора- размера ежемесячной арендной платы
	В случае если размер арендной платы, установленный настоящим Договором, будет ниже размера арендной платы, рассчитанной в соответствии со ставками, утвержденными постановлением администрации Иркутского района от 21 июня 2012 г. № 2897 «Об утверждении Положения о порядке сдачи муниципального имущества Иркутского районного муниципального образования в аренду и безвозмездное пользование» размер арендной платы может быть увеличен.
Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

	27. 
	Порядок передачи прав на имущество, созданное участником аукциона в рамках исполнения договора, заключенного по результатам аукциона
	Не предусмотрен

	28. 
	Предоставления права владения и пользования земельным участком, на котором расположен объект недвижимости
	Арендатору одновременно с передачей прав временного владения и пользования таким объектом недвижимости передаются права на земельный участок, который занят такой недвижимостью и необходим для ее использования.

Земельный участок, общая площадь 1387 кв.м., кадастровый номер: 38:06:000000:3842.

Месячный размер арендной платы за земельный участок площадью 1387 кв.м. составляет 4831,80 (четыре тысячи восемьсот тридцать один рубль, 80 копеек)

	28. 
	Размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления
	Не предусмотрено

	29. 
	Изменение условий договора аренды
	При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

	30. 
	Согласие собственника имущества на заключение договора субаренды или передачу соответствующих прав третьим лицам
	Предусмотрено


Раздел 2
Формы документов и сведений для предоставления в составе заявки на участие
в аукционе, инструкции по заполнению заявки на участие в аукционе
Форма № 1
ЗАЯВКА
на участие в аукционе на право заключения
договора аренды 
Ознакомившись с извещением о проведении аукциона и документацией об аукционе, прошу принять документы для участия в аукционе на право заключения договора аренды следующего муниципального имущества:

Предметом договора аренды является нежилое здание (водонапорная башня), расположенное по адресу: Иркутская область, Иркутский район, д. Худякова,                             ул. Евсеевская, 28.
Сведения  об объекте – нежилое здание (водонапорная башня). Год ввода в эксплуатацию 1990. Количество этажей-1. Общая площадь 26,3 кв.м. Износ 20%.

Целевое назначение – водоснабжение населения и технологическое водоснабжение производственных объектов, в том числе безвозмездное обеспечение подачи воды в летний водопровод и отпуск воды населению путем самостоятельного  забора.
Подавая настоящую заявку на участие в аукционе, обязуюсь соблюдать условия проведения аукциона, содержащиеся в информационном сообщении, документации об аукционе и действующем законодательстве.
В случае признания победителем аукциона, обязуюсь в срок, установленный документацией об аукционе заключить договор аренды объекта недвижимого имущества  в соответствии с проектом договора аренды, предусмотренным документацией об аукционе, утвержденной распоряжением КУМИ и ГП  Иркутского  района от «23»  октября 2014 г. № 116.
Заявитель осведомлен о том, что несет ответственность за достоверность представленной информации и что указание Заявителем недостоверных сведений является основанием для его отстранения от участия в аукционе на любом этапе его проведения.
Сведения об участнике аукциона
Для юридического лица:
Фирменное наименование (наименование): ;
Организационно - правовая форма: ;
Местонахождение:
Почтовый адрес: ;
Номер контактного телефона: .
Для физического лица:
Фамилия, имя, отчество: ;
Паспортные данные (номер, серия, дата выдачи, кем выдан);
Адрес места жительства: ;
Номер контактного телефона:
Перечень прилагаемых документов
	№

п/п
	Перечень обязательных и дополнительных документов и сведений, входящих в состав заявки на участие в аукционе
	Количество листов

	
	- полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона, выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей);
	

	
	- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
	

	
	- копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
	

	
	- решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
	

	
	- заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
	

	
	- копия документа, удостоверяющего личность (для физических лиц);
	

	
	- надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц); полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона.
	

	
	-документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
	


Заявитель:___________________________________________________________________ 

(подпись и Ф.И.О. лица, уполномоченного заявителем - юридическим лицом на подписание и подачу от имени заявителя - юридического лица заявки на участие в аукционе, реквизиты документа, подтверждающие его полномочия, либо подпись и Ф.И.О. заявителя – индивидуального предпринимателя или его представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия представителя заявителя – индивидуального предпринимателя).
РАЗДЕЛ 3
Проект договора аренды
ДОГОВОР №
аренды нежилого здания
г.  Иркутск                                                                     «_____» _________________2014 года
1. Стороны договора
1.1. Комитет по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского районного муниципального образования, уполномоченный Иркутским районным муниципальным образованием осуществлять права собственника, именуемый в дальнейшем Арендодатель, в лице  председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского районного муниципального образования Кокунова Дмитрия Константиновича, действующего на основании положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского районного муниципального образования и распоряжения Мэра Иркутского района № 29-к от 31.01.2013 г., именуемый в дальнейшем «Арендодатель», и ________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании _____________, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
2. Предмет договора
2.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду нежилое здание (водонапорная башня), общей площадью 26,3  кв.м. расположенное по адресу: Иркутская область, Иркутский район, д. Худякова, ул. Евсеевская, 28 (далее – Имущество), согласно акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора (приложение № 1).

2.2. Имущество является муниципальной собственностью Иркутского районного муниципального образования на основании свидетельства о государственной регистрации права № 38-АЕ 335678, выданного 10.02.2014г. Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области.

Предоставление Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.

2.3. Характеристика передаваемого в аренду Имущества дана на основании технических паспортов.

2.4. Имущество передается Арендатору по целевому назначению – для водоснабжения населения и технологическое водоснабжение производственных объектов, в том числе безвозмездное обеспечение подачи воды в летний водопровод и отпуск воды населению путем самостоятельного забора.

3. Срок действия Договора
3.1. Срок аренды Имущества устанавливается в соответствии с условиями аукциона с «_____» ______________ 20___г. по «_____» _______________ 20___г. и составляет 49 (сорок девять) лет.
3.2. Договор вступает в силу и становится обязательным для сторон с момента его заключения. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента его регистрации. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания акта приема-передачи.

4. Размер и порядок внесения арендной платы
4.1. Согласно протокола аукциона на право заключения договора аренды (приложение №2) размер арендной платы на момент заключения Договора в год составляет ______ рублей без НДС, в месяц ______ рублей без НДС.

4.2. Арендатор самостоятельно перечисляет указанную сумму арендной платы по на счет арендодателя: 
Банковские реквизиты для перечисления задатка:
ИНН 3827016845 КПП 382701001

УФК по Иркутской области (КУМИ и ГП  Иркутского района, л/с 04343006890) 

Расчетный счет № 40101810900000010001 в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области.

БИК 042520001
КБК 70711402053050000410,  ОКТМО 25612000
наименование платежа: Арендная плата за недвижимое имущество (нежилое здание).
Арендная плата за нежилые здания. НДС рассчитывается и перечисляется Арендатором самостоятельно в соответствии с п. 3 ст. 161 2 части Налогового кодекса РФ.

4.3. Арендатор перечисляет арендную плату за текущий месяц не позднее 10 числа текущего месяца.

4.4. При оплате арендных платежей копии платежных документов, подтверждающие факт оплаты, передаются Арендодателю (пересылаются по почте) в течение 10 дней со дня оплаты.

4.5. Не использование по вине Арендатора арендованного Имущества не освобождает последнего от уплаты арендной платы установленной пунктом 4.1. Договора.

4.6. В арендную плату не включаются: плата за коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание.

4.7. В случае если размер арендной платы, установленный настоящим Договором, будет ниже размера арендной платы, рассчитанной в соответствии со ставками, утвержденными постановлением администрации Иркутского района от 21 июня 2012 г. № 2897 «Об утверждении Положения о порядке сдачи муниципального имущества Иркутского районного муниципального образования в аренду и безвозмездное пользование» размер арендной платы может быть увеличен.
Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения
5. Права и обязанности сторон
5.1. Арендодатель обязуется:

5.1.1. Передать Имущество Арендатору в состоянии, соответствующем условиям Договора аренды и назначению Имущества в пятидневный срок с даты подписания Договора. Передача оформляется Арендодателем и Арендатором путем составления акта приема-передачи в трех экземплярах. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью Договора (Приложение № 1).

5.1.2. В случае изменения Арендодателя уведомить Арендатора не позднее чем в течение 10-ти дней после такого изменения.

5.2. Арендатор обязуется:

5.2.1. Использовать Имущество исключительно в целях, указанных в п.2.4 Договора. 

5.2.2. Использовать имущество в соотвествии с целевым назначением, а именно для водоснабжения населения и технологическое водоснабжение производственных объектов, в том числе безвозмездное обеспечение подачи воды в летний водопровод и отпуск воды населению путем самостоятельного забора. С момента заключения настоящего Договора обеспечивать водоснабжение населения в порядке и на условиях, согласованных с Администрацией Ушаковского муниципального образования, и с соблюдением правил добычи подземных вод, установленных действующим законодательством, иметь необходимую по законодательству разрешительную документацию, в том числе лицензию на право пользования недрами с целью добычи подземных вод. 
5.2.3. Своевременно и полностью выплачивать установленную Договором арендную плату.

5.2.4. Заключить договоры на предоставление коммунальных услуг (при необходимости): на услуги теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения, энергоснабжения, вывоз мусора в течение 10 дней после государственной регистрации Договора и предоставить Арендодателю копии договоров.

5.2.5. Осуществить страхование арендуемого Имущества в пользу Арендодателя.

5.2.6. Содержать Имущество в полной исправности и надлежащем санитарно-техническом состоянии. Соблюдать требования санитарной и пожарной безопасности, отраслевых норм, установленных для объектов данного вида деятельности. Содержать отведенную территорию в надлежащем санитарном состоянии, не допускать ее загрязнения и загромождения.

5.2.7. Не проводить перепланировок и переоборудования арендуемого Имущества, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя и без согласования с контролирующими государственными органами в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2.8. Своевременно, не реже одного раза в год, производить за свой счет текущий ремонт Имущества согласно перечня ремонтных работ, установленного при ежегодных осмотрах помещений.

5.2.9. Обеспечить сохранность инженерного оборудования, электросети в арендуемом здании.

5.2.10. Обеспечить представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в арендуемое здание для осмотра и проверки содержания Имущества, соблюдения иных условий настоящего Договора, предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.

5.2.11. Не допускать, а в случае необходимости принимать меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность Имущества, его техническое и санитарное состояние. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии и ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Имуществу ущерб.

5.2.12. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц о предстоящем освобождении Имущества, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении, и сдать Имущество Арендодателю по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем на момент сдачи в аренду.

5.2.13. За свой счет выполнять все необходимые регистрационные, лицензионные и другие требования, предъявляемые к его деятельности в арендуемом помещении.

5.2.14. Сообщить Арендодателю об изменении своих банковских реквизитов, наименования, органа управления в течение 5-ти дней с момента указанных выше изменений.

5.2.15. Обеспечить сохранность арендованного Имущества до его передачи Арендодателю по акту приема-передачи.

5.2.16. Обеспечить государственную регистрацию договора аренды в течение одного месяца с момента его подписания сторонами. Плата за государственную регистрацию договора осуществляется Арендатором за счет собственных средств и не подлежит возмещению Арендодателем.

5.3. Арендодатель имеет право:

5.3.1. Требовать выполнения Арендатором условий настоящего Договора.

5.3.2. Посещать объект аренды в целях осуществления проверки соблюдения условий Договора, а также контроля за использованием и состоянием арендованного Имущества, требовать предоставления необходимой документации, относящейся к предмету проверки.

5.3.3. Требовать возмещения вреда, причиненного арендуемому Имуществу по вине Арендатора.

5.3.4. Обращаться в суд по вопросам нарушения Арендатором условий и положений настоящего Договора.

5.4. Арендатор имеет право:

5.4.1. Обращаться в суд по вопросам нарушения Арендодателем условий Договора.

5.4.2. Производить отделимые и неотделимые улучшения арендованного имущества только с письменного согласия Арендодателя. Отделимые улучшения, произведенные с согласия Арендодателя, являются собственностью Арендатора, произведенные без письменного согласия – являются собственностью Арендодателя. Неотделимые улучшения муниципального имущества всегда являются собственностью Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений возмещению не подлежит.

5.4.3. Арендатор вправе с согласия Арендодателя сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем). В указанных случаях, за исключением перенайма, ответственным по договору перед арендодателем остается арендатор.

Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды.

6. Ответственность сторон
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством.

6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,5 % от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 4.2. Договора.

6.3. В случае нарушения Арендатором условий Договора или принятых на себя обязательств, Арендодатель вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке.

6.4. При ухудшении состояния арендованного имущества по вине Арендатора, последний возмещает Арендодателю причиненный ущерб по результатам независимой оценки.

7. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора
7.1. Изменение условий настоящего Договора, за исключением изменения размера арендной платы, не допускается.

7.2. Договор прекращается по истечении срока действия договора, а также досрочно по соглашению сторон.

7.3. Имущество должно быть передано Арендодателю в срок не позднее трех дней с даты окончания срока действия (расторжения) Договора по акту приема-передачи, а Арендодатель обязан принять его. В случае несвоевременной передачи имущества, Арендатор оплачивает арендную плату с применением коэффициента 3 до момента подписания сторонами акта приема-передачи. По истечении 10 календарных дней после окончания срока действия (расторжения) Договора Арендодатель вправе обратиться в суд с требованием о возврате имущества из незаконного владения.

7.4. Ответственность за сохранность Имущества до момента подписания акта приема-передачи, возлагается на Арендатора.

7.5. Арендатор обязан вернуть имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа, со всеми произведенными улучшениями, а также своевременно оплатить арендные и коммунальные платежи. Техническое состояние Имущества на момент окончания срока действия договора аренды должно быть не хуже, чем на момент сдачи в аренду, с учетом нормального износа.
7.6. В одностороннем порядке Арендодатель имеет право досрочно расторгнуть Договор в следующих случаях:

7.6.1. Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату.

7.6.2. Арендатор не исполняет условия, предусмотренные п. 5.2.4 Договора.

7.7. По требованию одной из сторон Договор может быть расторгнут досрочно по решению суда в порядке, предусмотренном действующим гражданским законодательством:

7.7.1. По требованию Арендодателя, когда Арендатор:

7.7.1.1. Пользуется Имуществом с существенным нарушением условий Договора или назначения Имущества, либо с неоднократными нарушениями;

7.7.1.2. Существенно ухудшает Имущество;

7.7.1.3. Не выполняет требования п.п. 5.2.2., 5.2.6.

7.7.2. По требованию Арендатора в случаях:

7.7.2.1. Арендодатель не предоставляет Имущество в пользование Арендатору, либо создает препятствия пользованию Имуществом в соответствии с условиями Договора или назначением Имущества;

7.7.2.2. Имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования.

7.8. Досрочное прекращение договора аренды допускается по соглашению сторон, оформляется дополнительным соглашением.

8. Особые условия
8.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством.

8.2. Споры, возникшие при исполнении настоящего Договора, разрешаются в установленном действующим законодательством порядке.

8.3. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

8.4. Договор подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре в порядке, предусмотренном ст.ст. 609, 651 ГК РФ.

9. Приложения к договору
9.1. Приложение № 1 - Акт приема-передачи.

9.2. Приложение № 2 - Копия протокола аукциона на право заключения договоров аренды муниципального имущества № _____ от ______________ или копия протокола рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды.

9.3. Приложение № 3 – копия плана земельного участка.

10. Реквизиты и подписи сторон
	Арендодатель:

Комитет по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского района

Юридический адрес: 664511, Иркутская область, Иркутский район, д. Зорино-Быково, ул. Заречная, 15

Тел. 77-88-61

Факс 77-88-61

ИНН 3827016845  КПП 382701001

Р/с 40101810900000010001
	Арендатор:



	Арендодатель
	 Арендатор

	______________Д.К. Кокунов 
	            _________

	МП
	МП


Приложение № 2
к Договору аренды нежилого здания
от «____» _______________ 2014г.
АКТ
приема-передачи
г. Иркутск





 «_____» ______________ 2014 года
Комитет по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского районного муниципального образования, уполномоченный Иркутским районным муниципальным образованием осуществлять права собственника, именуемый в дальнейшем Арендодатель, в лице  председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского районного муниципального образования Кокунова Дмитрия Константиновича, действующего на основании положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского районного муниципального образования и распоряжения Мэра Иркутского района № 29-к от 31.01.2013 г. именуемый в дальнейшем «Арендодатель», ПЕРЕДАЕТ, а _______________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании _______________, ПРИНИМАЕТ в аренду: 
1. Нежилое здание (водонапорная башня), общей площадью 26,3  кв.м., расположенное по адресу: Иркутская область, Иркутский район, д. Худякова, ул. Евсеевская, 28, по целевому назначению – для водоснабжения населения и технологическое водоснабжение производственных объектов, в том числе безвозмездное обеспечение подачи воды в летний водопровод и отпуск воды населению путем самостоятельного забора.
Указанное здание находится в следующем техническом состоянии:

- фундамент – деревянный;

- наружные и внутренние капитальные стены деревянные, брусчатые;

- крыша – кровля, асбестоцементовая;

- полы – дощатые;

- проемы дверные – деревянные;

- отопление – автономное;

- электричество – открытая проводка;

- водопровод – автономный.

- оборудование – отсутствует.

Износ 20%.
	Арендодатель:

Комитет по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского района

Юридический адрес: 664511, Иркутская область, Иркутский район, д. Зорино-Быково, ул. Заречная, 15

Тел. 77-88-61  Факс 77-88-61

ИНН 3827016845  КПП 382701001

Р/с 40101810900000010001
	Арендатор:




Подписи Сторон:

	Арендодатель
	 Арендатор

	______________ Д.К. Кокунов 
	            _________

	МП
	МП


Приложение № 3
к Договору аренды нежилого здания
от «____» _______________ 2014 г.

План земельного участка

ДОГОВОР № 

аренды земельного участка 

	г. Иркутск
	____________ 2014 г.


Комитет по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского районного муниципального образования, уполномоченный Иркутским районным муниципальным образованием осуществлять права собственника, именуемый в дальнейшем Арендодатель, в лице председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского районного муниципального образования Кокунова Дмитрия Константиновича, действующего на основании положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского районного муниципального образования и распоряжения Мэра Иркутского района № 29 -к от 31.01.2013г., и ………………………… именуемый в дальнейшем Арендатор  именуемые совместно Стороны, заключили настоящий договор  о нижеследующем:

1. Предмет Договора.

1.1.Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное пользование земельный участок  земель населенных пунктов __________________________ муниципального образования с кадастровым номером 38:06:000000:3842, площадью 1387 кв.м., расположенный по адресу: Иркутская область, Иркутский район, . под эксплуатацию водонапорной башни со скважиной 1-х.

1.2.На Участке имеются: 

а)_____нет______________________________________________________________

(здания, строения, сооружения, в т. ч. подземные, их характеристики)

б)_____нет______________________________________________________________ 

(природные и историко-культурные памятники) в)_____нет______________________________________________________________

(многолетние насаждения)

1.3.Участки обременены сервитутом

______нет___________________________________________________________

 (реквизиты документа, установившего сервитут)

1.4.На Участках имеются: 

_______нет______________________________________________________________

(сторонние землепользователи)

1.5.Особые условия:_____нет__________________________________________

2 .  Срок Договора.


2.1.Срок действия настоящего Договора устанавливается ______ по _______г.

2.2.Договор, заключенный на срок менее одного  года, считается заключенным с момента передачи Участка Арендатору по акту приема-передачи.

2.3.Договор, заключенный на один год и более, считается заключенным с момента его государственной регистрации в  Управлении  Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Управление Росреестра по Иркутской области).

3 . Размер и условия внесения арендной платы

3.1.На момент заключения настоящего договора размер арендной платы за Участок составляет  _________ (____________________) за год.

3.2 Арендная плата подлежит расчету в рублях  и устанавливается за Участок, передаваемый в аренду в целом, без выделения застроенной и незастроенной его части, в виде определенных в твердой сумме платежей, за исключением земельных участков для различных видов использования, арендная плата по которым рассчитывается  дифференцировано для каждой из соответствующих частей земельного участка.

3.3 При использовании Участка для различных видов использования арендная плата рассчитывается дифференцированно для каждой из соответствующих частей земельного Участка.

3.4 Исчисление арендной платы за Участок производится с момента передачи земельного участка арендатору по акту приема-передачи и завершается в момент возврата земельного участка Арендатором Арендодателю по расторжению настоящего договора аренды.

3.5.Расчет арендной платы определен в Приложении № 1, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора и устанавливается  сторонами  ежегодно на каждый финансовый год.  Стороны договорились, что Арендатор обязан в срок не позднее 01 февраля года, следующего за расчетным (поименованным в Приложении №1) получать у  Арендодателя Приложение № 1, подготовленное Арендодателем с расчетом арендной платы на текущий финансовый год. Арендодатель вправе направить уведомление об изменение размера арендной платы (Приложение №1 на  финансовый год) в срок до 31 декабря расчетного года по адресу, указанному Арендатором в настоящем договоре. В случае изменения адреса Арендатором, о чем Арендатор своевременно письменно не уведомил Арендодателя, Арендатор считается надлежаще извещенным  Арендодателем об изменении размера арендной платы по истечению семи дней с момента передачи уведомления организации почтовой связи.

3.6.Арендная плата перечисляется Арендатором ежеквартально, не позднее десятого числа второго месяца каждого квартала, согласно расчету Арендной платы, указанному в Приложении № 1 к настоящему договору по платежным реквизитам, указанным в Приложении №3, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора. 

В случае заключения договора аренды земельного участка после 10 числа второго месяца квартала, арендная плата за использование земельного участка в указанном квартале вносится не позднее 10 числа второго месяца следующего квартала.

В случае, если договор аренды земельного участка прекратит своё действие до   10 числа второго месяца квартала, арендная плата за использование земельного участка в указанном квартале вносится не позднее последнего дня действия договора аренды земельного участка.

 Стороны договорились, что Арендатор обязан в срок не позднее 01 февраля года, следующего за расчетным  получать у Арендодателя Приложение № 3, подготовленное Арендодателем с указанием платежных реквизитов для перечисления арендной платы на текущий финансовый год. Арендодатель вправе направить уведомление об изменение платежных реквизитов (Приложение №3) в срок до 31 декабря расчетного года по адресу, указанному Арендатором в настоящем договоре. В случае изменения адреса Арендатором, о чем Арендатор своевременно письменно не уведомил Арендодателя, Арендатор считается надлежаще извещенным  Арендодателем об изменении размера арендной платы по истечению семи дней с момента передачи уведомления организации почтовой связи.

3.7.Стороны пришли к согласию о том, что размер арендной платы может  быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке в случае перевода земельного участка из одной категории в другую или изменения разрешенного использования земельного участка (в том числе и самовольного изменения разрешенного использования земельного участка Арендатором). 

В этом случае исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании письменного требования Арендодателя, являющегося обязательным для Арендатора. Письменное требование и дополнительное соглашение направляются Арендодателем  Арендатору по адресу, указанному Арендатором в настоящем договоре. В случае изменения адреса Арендатором, о чем Арендатор своевременно письменно не уведомил Арендодателя, Арендатор считается надлежаще извещенным  Арендодателем об изменении размера арендной платы по истечении семи дней с момента передачи  уведомления организации почтовой связи.

3.8.Стороны пришли к согласию о том, что  Арендодатель может  в одностороннем порядке  изменить размер арендной платы,  (пункты 3.1., 3.5, Приложение №1 настоящего договора) в случаях изменения порядка определения размера арендной платы за земли, находящиеся  в распоряжении органов местного самоуправления Иркутского районного муниципального образования, в том числе связанные с изменением базовых ставок арендной платы, коэффициентов, учитывающих особые условия использования земельных участков, категорий арендаторов, процента, применяемого к кадастровой стоимости для различных видов пользования земельных участков и категории арендаторов, кадастровой стоимости земель по видам функционального использования за один квадратный метр, коэффициента к базовой ставке арендной платы, утверждаемой ежегодно постановлением Мэра Иркутского районного муниципального образования, других условий и критериев, устанавливаемых действующим в момент изменения  размера арендной платы законодательством.  В этом случае,  Арендодатель уведомляет Арендатора об изменении  ежемесячной  и годовой арендной платы в течение одного месяца   до ее фактического увеличения, путем направления письменного уведомления  Арендатору по адресу, указанному Арендатором в настоящем договоре. В случае изменения адреса Арендатором, о чем Арендатор своевременно письменно не уведомил Арендодателя, Арендатор считается надлежаще извещенным  Арендодателем об изменении размера арендной платы по истечению семи дней с момента передачи  уведомления организации почтовой связи.

4. Права и обязанности Сторон.

4.1 Арендодатель имеет право: 

4.1.1. Требовать расторжения настоящего Договора при использовании Участка не по целевому назначению и иным основаниям, определенных земельным законодательством, а так же при просрочке арендных платежей более двух  кварталов, письменно уведомив о расторжении настоящего договора Арендодателя в месячный срок. Уведомление о расторжении договора направляется Арендатору по адресу, указанному Арендатором в настоящем договоре. В случае изменения адреса Арендатором, о чем Арендатор своевременно письменно не уведомил Арендодателя, Арендатор считается надлежаще извещенным  Арендодателем о расторжении настоящего договора по истечению семи дней с момента передачи  уведомления организации почтовой связи.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего Договора. 

4.1.3. На возмещение ущерба, причиненного ухудшением качества участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации. 

4.1.4. Контролировать  выполнение Арендатором обязательств по Договору.

4.1.5. Контролировать поступление  арендных платежей в  бюджет, начислять пени за просрочку платежей и включать начисленные пени к расчету арендной платы в Приложение №1, требовать подписания Арендатором акта сверки с учетом пени за просрочку платежа.  

4.1.6. Контролировать соблюдения требований, установленных пунктом 1.1. настоящего Договора и в случае их нарушения требовать расторжения настоящего Договора.

4.1.7 В случае письменного уведомления Арендатором Арендодателя о предполагаемой передаче своих прав и обязанностей по договору аренды земельного участка Арендодатель имеет право отказать арендатору земельного Участка в согласии передать права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу 

4.2. Арендодатель обязан: 

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора. 

4.2.2. Письменно в месячный срок уведомить Арендатора об изменении платежных реквизитов, указанных в Приложении №3 к настоящему договору. 

4.2.3. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора на условиях, предусмотренных разделом 3 настоящего договора. 

4.2.4. В течение пятнадцати дней рассматривать обращения Арендатора по вопросам субаренды Участка, а в случае необходимости запросить дополнительные сведения -  в течение тридцати дней.

4.3. Арендатор имеет право: 

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. На основании письменного заявления по истечении срока действия настоящего Договора в соответствии со ст. 621 ГК РФ  в преимущественном порядке перед другими лицами заключить Договор аренды на новый срок, на согласованных с Арендодателем условиях.

4.3.3.  С согласия Арендодателя  сдавать Участок в субаренду  физическим и юридическим лицам, индивидуальным предпринимателям без образования юридического лица, а также передавать свои права  и  обязанности по договору третьим лицам.

4.3.4.   Возводить на Участке здания, строения, сооружения в соответствии с правилами, установленными законодательством Российской Федерации.

4.4. Арендатор обязан: 

4.4.1. Принять земельный участок по акту приема-передачи. Если на момент передачи Участок не обладает признаками и характеристиками, указанными в разделе 1 Договора, Арендатор уведомляет об этом Арендодателя, о чем делается соответствующая  запись в акте приема- передачи.

4.4.2. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора. 

4.4.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием. 

4.4.4. Уплачивать в размере и на условиях установленных настоящим Договором арендную плату. 

4.4.5. Обеспечить Арендодателю и (или) его законным представителям, представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию. 

4.4.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на Участке и прилегающих к нему территориях. 

4.4.7. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении организационно-правовой формы, индивидуализирующих признаков (личных данных), юридического адреса (места жительства), банковские реквизитов. 

4.4.8. Предоставлять Арендодателю  копии платежных документов, подтверждающих платежи по настоящему договору не позднее семи дней со дня совершения оплаты; 

4.4.9. В случае просрочки арендных платежей погасить в первоочередном порядке пени, и в последующем – основной долг. 

4.4.10. Освободить земельный участок при расторжении Договора и сдать его по акту приема-передачи в течение трех дней с момента прекращения Договора.

4.4.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении земельного участка.

4.4.12. Нести бремя содержания Участка.

4.4.13. После подписания Договора и изменений к нему, провести их государственную регистрацию  в Управлении  Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Управление Росреестра по Иркутской области) в случаях заключения Договора сроком на год и более.

5 Изменение, расторжение  и прекращение договора.

5.1.Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в настоящем договоре, в том числе в случаях  использования земельного участка не по целевому назначению,  передачи земельного участка в субаренду без согласования с Арендодателем.

5.2.При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Участок в надлежащем состоянии.

5.3.Все изменения и дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме за исключением случаев, указанных в пункте 3.7.

6 Ответственность Сторон.

6.1.Арендатору, не внесшему арендную плату в сроки, установленные настоящим Договором, начисляется пени в размере 0,1% на сумму долга за каждый календарный день просрочки. 

7  Рассмотрение и урегулирование споров.

7.1. Все споры между Сторонами, возникшие по Договору, кроме отказа   Арендодателя согласовать договор субаренды отдельных частей Участка, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации. Отказ в согласовании договора субаренды является прямым указанием Арендатору на прекращение работы с проектом договора субаренды.

8 Особые условия Договора.

8.1.Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений к нему возлагаются на Арендатора. 

8.2.Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу по одному  для каждой из сторон договора, один в Управление  Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Управление Росреестра по Иркутской области).

8.3. Срок действия Договора субаренды не может превышать срок действия Договора аренды.

8.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные Договором, регламентируются действующим  законодательством Российской Федерации. 

Приложения к договору: 

Приложение № 1 Расчет стоимости аренды земельного участка. 

Приложение № 2 Акт приема-передачи земельного участка по договору аренды, подписанный Арендатором и скрепленный печатями. 

Приложение № 3 Платежные реквизиты для внесения платежей по договору

9   Адреса и банковские реквизиты Сторон:

	9.1 Арендодатель:

Комитет по управлению муниципальным имуществом и градостроительной политике администрации Иркутского районного муниципального образования

Юридический адрес: 664511, Иркутская область, Иркутский район, д. Зорино-Быково, ул. Заречная, 15

Тел. 77-88-61

Факс 77-88-61

ИНН 3827016845  КПП 382701001

Р/с 40101810900000010001


	9.2 Арендатор:

………………………………………

Юридический адрес: 

Иркутская область, Иркутский район,

С………………………………………..




9.3  Подписи Сторон:

	Арендодатель
	 Арендатор

	
	

	______________Д.К. Кокунов 
	            ________.........................

	
	

	МП
	


